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VSEOBECNA STAVEBNI
SPORITELNA, . s.

VVéeobecna stavebni spofiteina, a. s. je stavebni spofitelnou podie z4-
kona €. 96/1993 Sb. o stavebnim spofeni a stétni podpofe stavebniho
spofenl.

VSeobecna stavebni spofitelna, a. s.

Vseobecné obchodni podminky stavebniho spofeni

[. Smlouva o stavebnim spofeni

Cl. 1
Smiouva o stavebnim spofeni

1) Predmétem smiouvy o stavebnim spofeni (déle jen "smlouva") je
zavazek Ugastnika spofit dohodnutou Eéstku a jeho narok na poskyt-
nuti avéru ze stavebniho spofeni v souladu se V&eobecnymi obchad-
nimi podminkami VVSeobecné stavebni spofitelny, a. s. (dale jen "sta-
vebni spofitelna").

2) Ugastnikem stavebniho spofeni (dale jen "GEastnik"), je fyzicka
osoba s trvalym pobytem na Gzemi Ceské republiky, kterd uzavie se
stavebni spofitelnou pisemnou smiouvu.

3) Uvér ze stavebniho spofeni muze byt G&astnikem pouzit pouze na

financovani nasledujicich bytovych potieb na tzemi Ceské republiky:

a) ziskani bytu

b) vystavba nebo koupé stavby pro bydleni

c) ziskani stavebniho pozemku za Ugelem vystavby stavby pro bydleni
nebo stavebniho pozemku, na kterém se nachazi stavba pro bydle-
ni

d) zména, modernizace a Udrzba bytu, stavby pro bydleni nebo jeji
Casti, véetné uhrady pfipadného podilu na Upravach spoleénych
Gasti

e) stavebni uprava nebytového prostoru na byt

f) Ohrada zévazk( souvisejicich s vye uvedenymi Ggely s vyjimkou
pokut a dalSich sankci uloZzenych gastnikovi za porusenf jeho po-
vinnosti pfi FeSeni jeho bytovych potfeb.

Cl. 2

Cilova suma

1) Cilova suma je smluvné sjednana pen&zni &astka, kterou bude mit

Ucastnik po uréité dobé k dispozici.

Cilovou sumu tvofi:

a) zustatek na G&tu (). vkiady, Uroky z vkladu, statni podpora)

b) Uvér ze stavebniho spofeni ve wysi rozdilu mezi cilovou sumou a
zustatkem na Gctu.

2) Cllova suma je stanovena v celych 1.000,- K& a &ini minimaln&
50.000,- K&.

CL3

Uzavieni smlouvy

1) Navrh na uzavfeni smlouvy poddava tdastnik na zvi&&tnim tiskopisu
stavebni spofitelny ("Navrh na uzavieni smlouvy o stavebnim spo-
fenl").

2) Smlouva je uzavfena dnem pfijeti navrhu stavebni spofitelnou. O
prijeti navrhu a uzavieni smiouvy bude G&astnik pisemné informovan
tiskopisem stavebni spofitelny ("Pfijeti navrhu na uzavfenf smlouvy o
stavebnim spofeni").
O nepfijeti navrhu stavebni spofitelna G&astnika pisemné informuje
bez uvedenl duvedu.

Cl. 4

Poplatek za uzavfeni smlouvy

1) Ugastnik je povinen nejpozdéji do 4 mésicl od uzavien! smiouvy
zaplatit poplatek za uzavfeni smlouvy ve wWsi 1 % z cllové sumy.
Dokud poplatek za uzavfeni smiouvy neni piné splacen, zu&tuje sta-
vebni spofitelna véechny doslé platby od G&astnika jako splatky tohoto
poplatku.

2) V pfipadé neuhrazeni poplatku ve stanovené Ihuté je stavebni spo-
fitelna opravnéna od smlouvy odstoupit.

Il. Vklady na Ucétech ucastnik(

ClL 5

Vklady stavebniho spofeni

1) Castka, kterou Ucastnik mésiéné uklada na svuj ucet stavebniho
spofent, &inf nejméné 5 promile sjednané cilové sumy (minimalni mé-
si¢ni vklad). Povinnost vkladu kon&i zarover se vznikem naroku na
vyplaceni cilové sumy.

2) Mimoféadné vklady jsou pripustné.
3) Platba je povaZovana za spinénou, kdyZ stavebni spofitelné dosla.
4) Je-li U€astnik | po zapo&tu mimofadnych vkladu v prodleni s vice
neZ & minimalnimi mésiénimi vklady a nezaplati-li je do 2 mésicu od
doru€eni vyzvy k zaplaceni, je stavebni spofitelna opravnéna smilouvu
vypovedét. V tom pfipadé plati ustanoveni Cl. 8.
ClL. 8
Uroceni vkladu stavebniho spofeni

1) VKlad stavebniho spofeni se Urogi sazbou 3 % p. a.

2) Uruky se pfipisuji vzdy ke konci kalendainiho roku. V pripadé vy-
béru zustatku na G&tu se Uroky pfipisuji k datu vybéru.

3) Uroky se nevyplaceji zviast,

4) Bude-li zUstatek na Ugtu vyplacen po uplynuti nejméné 5 let od
uzavienl smlouvy na zékladé vypovédi G&astnika dle CI. 8, stavebn|
spofitelna ucastnikovi poskytne bonus ve v&i 50 % uroku pfipsanych
k datu vyplaceni zustatku na G&tu.

S) Vzda-ii se u¢astnik naroku na Uvér ze stavebniho spofeni po vzni-
ku tohoto néroku dle CI. 10 a uplynulo-li do vyplaceni ziistatku na Gty
nejmeéné 5 let od uzavieni smlouvy, stavebni spofitelna ucastnikovi
rovnéz poskytne bonus podle odstavee 4.



lll. Zména smlouvy o stavebnim sporeni

CL7
Zvyseni a snizeni cilové sumy

1) Na pisemnou Zadost U¢astnika muze stavebni spofitelna zvysit ci-
lovou sumu stavebniho spofenl. Stavebni spofitelna odepise z &ty
ucastnika poplatek ve vySi 1 % z Eastky, o kterou byla cilovéd suma
zvySena. Datum uzavienl smlouvy se nezméni. Parametr ohodnocent
die Cl. 10 odstavec 4 se vypogita znovu,

2) Po vzniku naroku na vyplaceni cilové sumy Ize ji zvy3it jen tehdy,
nebylo-li zahajeno jeji vyplacenl a vzdal-li se G&astnik vech prav, kte-
ra mu vyplyvala z jeho puvodniho naroku.

3) Na pisemnou Zédost G¢astnika miZe stavebni spofitelna sniZit ci-
lovou sumu stavebniho sporeni.

4) V pfipadé sniZenf cilové sumy stavebniho spofeni zustavajl zusta-
tek na UCtu a suma vSech zustatkt na Gétu (CI. 10) nedotZeny.

5) Jiné zmény smlouvy podléhaji pisemnému schvaleni stavebni spo-
fitelnou, kterd je muzZe vazat na uréité podminky.

CL 8

Vypovézeni smlouvy

1) Po zaplacenl poplatku za uzavieni smiouvy je ucastnik opravnén
smlouvu kdykoliv pisemné vypovédét. Vypovéd nabyva Gginnosti prv-
niho dne mésice nasledujiciho po doruéent vypovédi stavebni spofi-
telné a vypovédni [hita trvéd 3 mésice.

2) Po skon&eni vypovédni Ihuty vyplati stavebni spofitelna Gastnikovi
zustatek na Uctu. Pokud néroky Ucastniku na vyplatu zUstatku na Ggtu
Z vypovézenych smiuv pfevysi 1/4 vSech prostfedkU, které ma staveb-
ni spofitelna k dispozici (disponibiini zdroje - CI. 9), budou tyto naroky
vyrovnany v pofadl deslych vypovédi.

IV. Narok na vyplaceni cilové sumy

CL9
Disponibilni zdroje

1) Disponibilni zdroje tvoff vklady, Uroky z vkiadu, ¢astky statnl podpo-
ry a splatky avéru (bez uroku), event. dalsi ¢astky pfipisované na ucty.

2) Na zékladé objemu disponibilnich zdroju se podle Cl. 10 mési&né
stanovi pofadi Ucastnikt stavebniho spofenl, kterym vznikne narok na
vyplacenl cilové sumy.

3) Jelikoz nelze pfedem uréit poget G&astniky, ktefi spini prepoklady
ke vzniku naroku na vyplaceni cllové sumy (Cl. 10) a jeliko? predem
neni znam objem disponibilnich zdroju, miZe byt U&astnik informovan
o terminu vzniku naroku na vyplaceni cilové sumy pouze nezévazné.

¢l 10

Piedpoklady pro vznik naroku na vyplaceni cilové sumy a sta-
noveni pofadi vzniku tohoto naroku

1) Pfedpokladem vzniku naroku na vyplacenl cllové sumy je, Ze:

a) od uzavieni smlouvy uplynulo nejméné 24 mésicl (minimaln( doba
sporent)

b) v terminu rozhodném pro chodnocenti vkladu ("termin chodnocen(")
inil zGstatek na Uctu nejméné 40 % smiuvné sjednané cilové su-
my ("minimélini zustatek na U&tu") a parametr ohodnoceni &inil mi-
nimalné 55,00,

Narok na vyplaceni cllové sumy vznikne v pfipadé spinéni vyse uve-
denych pfedpokladl a dostagujicich zdroju stavebni spofitelny.

2) Predpoklady vzniku naroku se eviduji ctvrtietn& v niZe uvedenych
terminech ohodnoceni pro nasledné obdobi pfisludné danému termi-
nu chodnoceni, ve kterém muze vzniknout narok na vyplacenf cilové
sumy:

- 30.08. pfedchoziho roku pro 1. Etvrtleti b&Zného roku

- 31.12. pfedchoziho roku pro 2. &tvrtletl b&2ného roku

- 31.03. béZného roku pro 3. ¢vrtleti bézného roku

- 30.06. bé&Zného roku pro 4. &tvrtleti b&2ného roku.

3) Pofadi GEastnik stavebniho spofeni, ktefi spinili predpoklady pro
vznik naroku na vyplaceni cilové sumy se stanovi podle vy&e paramet-
ru ohodnoceni dosazeného k rozhodnému terminu ohodnoceni a
pfednost majl U¢astnici s vy$5im parametrem ohodnoceni.

4) Parametr ohodnocenl se stanovi v kaZdém terminu ohodnoceni a
rovna se soucinu tfi Ciniteltd. Zustatky na G&tu GEastnika ve v&ech
probéhlych terminech ohodnoceni, zackrouhlené na celou korunu, po-
kud nepfevy$uji cilovou sumu se séitaji ("suma vSech zUstatk( na
uctu").

Prvni &initel parametru ohodnoceni je podil sumy viech zlstatku na
uctu a cllové sumy.

Druhy €initel je podil zUstatku na Gétu v terminu ohodnoceni a mini-
malniho zustatku na Gétu. Tento &initel &ini minimaing 1 a maximalné
2:5

Treti Cinitel je tzv. koeficient ohodnoceni.

Parametr ohodnoceni se zaokrouhluje na dvé desetinna mista.

5) Standardni koeficient ohodnocenf je 10 pii mésiénich splatkach 6
promile z cllové sumy (standardni varianta), vy&&i koeficient ohodno-
ceni je 14 pfi mési¢nich splétkdch 7,5 promile z cilové sumy (rychld
varianta) a niZs( koeficient ochodnoceni je 6 pfi mésignich splatkach
4,5 promile z cilové sumy (pomald varianta).

6) Pred vyplacenim cilové sumy muze Gcastnik pisemnym sdé&lenim
stavebni spofitelné zvolit vy$8i nebo nizsi koeficient ohodnoceni. V
takovém pfipadé vznikne narok na vyplaceni cilové sumy nejdfive v
obdobi pfislusnem danemu terminu ohodnoceni (die &l. 10 odstavec
2), ktery nasleduje po obdrzeni pisemného sdélenl stavebni spofitel-
nou.

L. 11
Oznameni o vzniku naroku na vyplaceni cilové sumy
1) Stavebni spofitelna oznami u¢astnikovi neprodiené vznik jeho ndro-
ku na vyplaceni cilové sumy. U¢astnik je povinen sdélit stavebni spo-
fiteiné pisemné, nejpozdéji do &tyf tydnu ode dne odesltani oznameni

0 vzniku naroku, zda tohoto naroku vyuzije,

2) Pokud jesté nebylo zahajeno vyplacenf cilové sumy, muze G&astnik

~odvolat vyuZitl svého naroku na jeji vyplacen|.

Gl. 12

Rezervace cilové sumy

1) Pokud Gcastnik potvrdi vyuZitl svého naroku na vyplacenl cilove
sumy, rezervuje mu stavebni spofitelna pfislusnou ¢astku k vyplaceni.

2) NepredloZi-li G¢astnik podklady a zajisténi poZadované stavebni
spofitelnou bé&hem deseti kalendarnich mésict od potvrzeni vyuZiti
naroku na vyplaceni cilové sumy a nepfedloZi-li je ani b&hem dodateé-
né poskytnuté dvoumésiéni lhuty s upozormnénim na pravni dusledky
takového jednant, je potvrzeni o vyuZitl néroku na vyplaceni cilové su-
my povazovane za odvolané. Pokud jiZ bylo zah&jeno vyplaceni cilové
sumy, vyuZiti naroku na jeji vyplacenl neni povaZovéno za odvolané. V
takovém pfipadé mizZe stavebni spofitelna pfiméfené odmitnout po-
skytnuti Gvéru stavebniho spofeni.



Cl. 13
ProdlouZeni smlouvy

1) Nevyuzije-li tZastnik svij ndrok na vyplaceni cilové sumy nebo
neodevzda-li potvrzeni o vyuZiti tohoto naroku véas nebo je-li potvrze-
ni o vyuZitl néroku edveldno, smiouva se prodiuzuje.

2) Prodlouzi-ii se smiouva, je UGastnik opravn&n kdykoliv vyuzit sva
prava vyplyvajicl ze vzniklého naroku na vyplaceni cilové sumy. V ta-
kovém pfipadé je stavebni spofitelna povinna u&astnikovi pfednostng
rezervovat cilovou sumu odpovidajici ndroku, ktery G&astnikovi vzniki
po uplynuti 3 mésicd po jeha prohidSeni o vyuzitl svych prav. VyuZije

-li svych prav vice Gastniky, pfihliZi se k nim dle pofadi doglych pro-
hlasenti a dle objemu disponibilnich zdroju.

V. Uver
¢1. 14
Zajisténi veéru

1) Uvér je pfedmétem samostatné avérové smiouvy, ve které budou
dohodnuty podrobnéjsi podminky poskytnuti Gvéru.

2) Pohledavky vzniklé z Gv&ru musi byt z&sadné dostatedné zajistény

zastavnimi pravy k nemovitostem nebo jinymi zajistovacimi prostfed-

3) Stavebnl spofitelna miZe poZzadovat dodateéné zajisténi, pokud se
dosavadni zajisténi ukazalo jako nedostadujici.
Cl. 15
Poskytnuti Gvéru

1) Uvér se G&astnikovi poskytne az po vyplaceni zlstatku na uétu
U¢astnika stavebniho spofeni a po zajisténi uvéru dle Cl. 14,

2) Stavebni spofitelna je opravnéna poskytovat Uvér prub&zné na za-
kladé pfedloZenych doklad(, napf. kupni smlouvy, faktury na financo-
vani bytovych potfeb apod.

3) Nebyl-li Gvér do dvou let od uzavieni Uvérové smlouvy pin& vy&er-
pan nebo nebyl-li Eerpan vibec, ani po bezvysledném vyprieni doda-

te€né dvoumesicni Ihaty, narok na poskytnuti Gvéru nebo jeho Easti
zanikne.

Cl. 16
Zivotni pojisténi

Stavebni spofitelna muZe podminit poskytnuti Gvéru uzavfenim Zivot-
nihc pojisténi Ugastnika. Podrobnéjsi podminky se sjednévaji pred
poskytnutim Gvéru,

Cl. 17

Uroceni avéru

1) Uvér se Groci sazbou 6 % p. a. Uroky jsou vypoéteny ze zustatku
Uvéru a ke konci roku zUctovany s dodlymi splatkami Uvéru a s ostat-
nimi platbami.

2) Uro&eni Uvéru (popfipadé jeho &asti) zading dnem &erpani Gvaru.

3) Nakiady a poplatky jsou pfipocitany k zustatku Gvéru a Grogeny a
splaceny s nim.

Cl. 18
Splaceni uvéru

1) Splaceni Gvéru zagind prvnim dnem Gerpani Gvéru. Mésiéni splat-
ka pfi standardnim tarifu &ini 6 promile cilové sumy. Zvolid-li uéastnik
pomalou nebo rychlou variantu, spléci splatky dle Cl. 10, odstavec 5
(4,5 promile nebo 7,5 promile cilové sumy). Uroky z tvéru jsou zahr-
nuty do splétek.

2) Ukastnik je povinen zaplatit stavebni spofitelné splatiy véetné pri-

slusnych bankovnich (postovnich) poplatkt do konce kaZdého mési-
ce,

3) Je-li Gcastnik v prodleni se splatkami, je stavebni spofiteina oprav-
néna pozadovat urok z prodleni.

L. 19
Vypovéd avéru ze strany stavebni spofitelny

1) Pokud ucastnik (dluznik) pini své povinnosti, neni stavebni spofi-
telna oprévnéna vypov&dat (veér,

2) Stavebni spofitelna je opravnéna vypovédat uver a pozZadovat jeho

okamzZitou splatnost;

a) pokud je G€astnik v prodleni nejméné se dvéma mési&nimi splatka-
mi avéru a neuhradi-li diuzné mésiéni splatky béhem 4 tydnu po
pisemné vyzvé stavebni spofiteiny k zaplaceni,

b} pokud hodnota zastavené nemovitosti nebo zastavniho préva k ne-
movitosti nebo jinych zajisténi paoklesla natolik, Ze jiz nejsou pro
stavebni spofitelnu dostagujicim zajist&nim Gvéru a déastnik nepo-
skytl dalsi zajisténi béhem pfiméfené Ihity urdené stavebni spofi-
telnou,

c) pokud dojde bez pisemného souhlasu stavebni spofitelny k dpl-
nému nebe ¢asteénému pfevodu zastavené nemovitosti nebo po-
kud je pozménén jeji ugel,

d) pokud d&astnik (dluznik) nebo jeho rugitel zastavi platby, pokud byl
podan navrh na zahgjeni vyrovndvaciho nebo konkursniho fizenf
majetku dluZnika nebo jeho rugitele a nebo pokud bylo zahajeno
vykonavaci fizeni na movitém nebo nemovitém majetku t&chto os-
ob,

e) bylli avér poskytnut na zakladé nepravdivjch nebo nedpinych Gda-
ja Géastnika,

f) pokud G&astnik pouZije tvér k jinym Gselim neZ jaké jsou uvedeny v
Cl. 1,

g) pokud Ggastnik nedodruje zavazky, které pro ného vyplyvaji ze
V&eobecnych obchodnich podminek a z Gv&rové smiouvy.

VI. Prevod prav vyplyvajicich ze smiouvy
¢l. 20
Pfevod prav
Prevod prav G¢astnika vyplyvajicich ze smlouvy se stavebni spofitel-
nou vyZaduje pfedchozi pisemny souhlas stavebni spofitelny. Tento

souhlas miZe byt stavebnf spofitelnou vazan na spinéni uréitych pod-
minek.

Vil. Obchodni styk
¢l 21
Dorucovani
1) Pisemna oznameni stavebni spofitelny se povaZuji za dorudend 5.
den poté, co byla odeslana na posledni, stavebni spofitelné znamou,

adresu Ucastnika.

2) ProhlaSeni G€astnika vstupuji v platnost dnem doru&eni stavebni
spofitelné. Narcky vyplyvajici ze swych prohldageni miZe G&astnik



uplatnit jen tehdy, kdy2 tato prohlaSeni byla vyjadiena pisemnou for-
mou.

3) V pfipadé zmény bydlist& nebo v pfipadé zmény jinych duleZitych
Udaju je Ucastnik povinen bezodkladné informovat stavebni spofitelnu
o téchto zméndch. Za Skody vzniklé z divodu nespinéni této povin-
nosti odpovida ugastnik.

¢l 22
Vedeni Gctu
1) Stavebni spofitelna zasila U¢astnikovi jednou v roce vypis z G&tu, a

to do konce prvniho étvrtleti nasledujiciho kalendainiho roku.

2) Vypis z U€tu je povazovan za akceptovany, pokud G&astnik neuplat-
ni némitky proti jeho obsahu b&hem dvou mésicii po dorugenti.

Cl. 23
Naklady a poplatky

1) Za vedeni G&tu stavebni spofitelna Gétuje na podatku kaZdého roku
ro¢ni poplatek. Byla-li smlouva uzaviena v prubshu roku, Ugtuje sta-
vebni spofiteina tento poplatek pomémé k délce trvani smiouvy v da-
ném roce.

2) Stavebni sporitelna je opravnéna G&tovat poplatky za zviastni sluz-
by nepatfici k b&Znym sluZbam v ramci pravideiného vyfizovani
smiouvy.

3) Naklady spojené s realizaci smlouvy, napfiklad néklady na soudni a
notafské poplatky, ndklady na odborné posudky, odhady a stavebni
dozor, jdou k tiZi ¢astnika.

4) Poplatky stavebni spofitelna zvefejiiuje v sazebniku poplatkd, ktery

je k dispozici ve vech predejnich mistech. Pfi zméné provoznich na-
klad(i je stavebni spofitelna opravnéna zménit vysi poplatkd.

Cl. 24
Vyrovnani pohledavek stavebni spofitelny

Stavebnl spofitelna je opravnéna vyrovnat veskeré své splatné pohle-
davky vUgi G&astnikovi k ti2i zUistatku na jeho uétu.

Cl. 25
Umrti Géastnika

1) V pfipadé amrti G&astnika prechdz( vechna prava a povinnosti vy-
plyvajici ze smlouvy na poztstalého manzela.

2) Neexistuje-li pozlstaly manZel, jsou prava a povinnosti vyplyvajici
ze smiouvy sougasti dédictvi jen tehdy, dohodnou-li se dédicové v do-
hod& o vypofddéni dédictvi, Ze prava a povinnosti vyplyvajici ze
smiouvy pfevezme jeden z dédicu.

3) Nedojde-li mezi dédici k dohodé& podle odstavce 2, zanika smlouva
ke dni mrti G&astnika. V rdmci dédického fizeni se vypofada zusta-
tek na G&tu ke dni umrti Géastnika.

VIII. Veobecna ustanoveni
él. 26
Zména podminek

1) Zmény "Veobecnych obchodnich podminek stavebniho spofen("
podiéhaji pfedchozimu souhlasu ministerstva finanei.

2) Zmény podminek nabyvaji U&innosti zvefejnénim ve viech prodej-
nich mistech stavebni spofitelny nebo zviastnim pisemnym ozname-
nim.

Cl. 27
Ukonéeni obchodni éinnosti stavebni sporitelny

Ukengi-li stavebni spofitelna svoji obchodni &innost, zastavi prijimani
vkladl a poskytovani Gvéru. Naroky na vyplaceni cilové sumy nevzni-
kaji. Stavebni spofitelna vyrovna zavazky vugi ugastnikum zpisobem
stanovenym pfisluSnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Tyto vieobecné obchodni podminky byly schvéleny Rozhodnutim
Ministerstva financi Ceské republiky ze dne 17. 8. 1993 pod &. |.
322/46 207/1993.



